Brf Erikshus
716438-4757

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Erikshus

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning fér rédkenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dérfor gor
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera over aren beroende pa olika
Atgarder, Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhélisplan som stréacker sig mellan aren 2013 och 2023.

Inga storre underhall &r planerade de narmaste dren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet, For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Fareningens lan &r for ndrvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram | forvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1987-06-04, Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1989-07-24
och nuvarande stadgar registrerades 2015-07-23 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en éakta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Olof Bertil Cederqgyist Ledamot
Petra Caroline Eidergard Ledamaot
Ingrid Margareta Svensson Rogius Ledamot
Lars Martin Ingemar Tharnguist Ledamot
Carl Peter Hugo Wetterberg Ledamot
Beatrice Enckell Ashe Suppleant
Jonas Lennart Gruvd Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut for foljande personer:
Beatrice Enckell Ashe,

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.
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Revisorer

Afrodita Cristea Ordinarie Extern BoRevision AB
Mats Oredsson Ordinarie Intern Revisor

Roland Viktor Levin Suppleant Intern Revisorsuppleant

Valberedning
Daniella Busk Sammankallande
Max Viask

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2017-05-17.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Sate
Erikstorp 14 1987 Malmd

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Vardearet ar 1955,

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 971 m?, varav 2 987 m2 utgor lagenhetsyta och 984 m?2 utgdr
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 40 lagenheter och 2 lokaler med bostadsratt samt 3 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

5 rok >5 rok

1 rok 2 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Lakarpraktik 43 m? Tillsvidare
Tandlakare 88 m? Tillsvidare
Fristr 70 m? Tillsvidare
Utbildningsféretag 785 m? Tillsvidare
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Teknisk status

Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2013 och stracker sig fram till 2023,

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Brf Erikshus
716438-4757

Utfort underhall Ar
Franluftsflaktar 2017
Renovering av fasad, lokal (frisor) 2017
Relining, hela fastighetens 2016 - 2017
avloppsror

Nya tappvattenledningar 2012
Ny ventilation vissa lokaler 2012
Nytt tegeltak 2008
Planerat underhall Ar )
MiljiGrum, malning 2018
Tak- och entréplat efter 2018
dversyn/inspektion.

Underhallsmalning, eventuell

blastring.

Trapphusbelysning, ny 2018
Obligatorisk Ventilationskontroll 2018
Gdrdsbjalklag, inspektion, eventuell 2018
tatning ytskikt

Malning av trapphus, Gversyn, 2018
eventuell atgard

Stodmurar, belysning, vaxter gard, 2019

Gversyn, eventuell atgard

Forvaltning

Fareningens forvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal

Leverantor

Teknisk farvaltning
Lagenhetstorteckning
Ekonomisk forvaltning
Skadedjursbekampning
Extern revisor

TV och bredband

El och fjarrvarme
Atervinningshantering
Hemsida

Mailhantering

Service rokluckor
Underhall brandskyddsutrustning
Farsakring fastighet
Sophantering
Underhall ventilation
Hissar, portar

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Anticimex AB

BoRevision AB

Com Hem AB

E.ON

Stena Recycling AB

Loopia AB

Mail Chimp

Malmg Brandskyddsteknik AB

Tak & Brandskydd AB

Trygg-Hansa

VA SYD

VEAE

KONE, Inspecta AB
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Ovrig information
Miljo, energi

Féreningen har sopnedkast i trapphusen samt dtervinningsrum/miljérum i kallaren och gardsgdngen. Container hyrs
in 2 ganger om aret, | mitten/slutet av januari samt augusti/september

Fastigheten dr energideklarerad 2009-05-19 i enlighet med Boverkets foreskrifter. Energiférbrukningen beraknades
till 147 kWh/kvm och ar vilket ar en normal niva far liknande fastigheter.

Sakerhet

Foreningen har en trapphus- och brandskyddspolicy. Extern kontroll och tillsyn utfors arligen av Tak och Brandskydd
AB.

Hissar och portar har besiktigats | den arliga kontrollen genom Inspecta AB.

Fastigheten ar forsdkrad till fullvarde hos Trygg-Hansa. Ansvarsforsakring for styrelsen ingar. | fastighetsférsikringen
ingar ocksa bostadsrattstilldgg for de boende. Skadedjursforsakring finns hos Anticimex AB.

Kommunikation

Styrelsen kommunicerar med medlemmarna via hemsidan erikshus.se, e-post, infoblad och anslagstavior,
Foreningens ekonomi

Brf Erikshus ar en fortsatt solid och finansiellt stark forening. Arsavgifterna tillnor de lagsta bland jamforbara
foreningar | omradet.

lamfarelse nyckeltal enligt allabrf.se [2018-01-10]

Prisnivarvkvm vid forsaljning ar 56% hogre dn medelvardet | Malmo

Avgift per kvadratmeter ar 17% lagre dn medelvardet | Malmo.

Fareningen har 69% lagre 1an an medelvardet i Malmo.

Vi har under dret lanat upp ytterligare 1 miljon for att finansiera slutlikviden till Proline AB efter avloppsrelining.

Total [dneniva &r nu 8 miljoner.

Utover arsavgifter tar foreningen ut foljande avgifter:

-TV och bredband for narvarande 190 kr/méanad och lagenhet
-avgift for upplatelse i andrahand 10% av prisbasbeloppet
-Overlatelseavgift

-pantsattningsavgift

-avgifter for fordonsplatser

Enligt styrelsens beslut hjs arsavgifterna 2018-01-01 med 2 %.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2017-01-01 med 2 %.

Sida 4 av 18 Nt
WLy

P4



Brf Erikshus
716438-4757

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1471424 2 057 657
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2 370598 2 392 822
Finansiella intakter 1779 4017
Minskning kortfristiga fordringar 114 879 0
Okning av langfristiga skulder 1 000 000 3 000 000
Okning av kortfristiga skulder - e gl 431748
3 487 256 5 828 587
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exk! avskrivningar 1879 270 1617 772
Finansiella kostnader 56 996 59 983
Okning av materiella anldggningstiligangar 690491 4343150
Okning av kortfristiga fordringar 0 393915
Minskning av kortfristiga skulder o o 'A5E78 _ 0
2692634 6414 820
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 266 046 1471424
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 794 622 -586 234

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Férdelning av intdkter och kostnader

Ovriga Awvskriv- Kapital-
intakter ningar kostnader

Hyror et i > Repara;tioner
i % 29% e 7%
Periodiskt
underhall
) 1%
Qvrig drift
26%
&rsavgliher Fastighets- Taxebundna
65% avgift kostnader

5% 30%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvdrde.

vasenulga Nandelser unoel

Nytt Iéssystém med bland annat taggar har installerats for att oka sakerheten och minska risk fér obehdriga
personers vistelse | fastigheten i samband med att nycklar kommer i omlopp.

0 . e
drENSKdPSdalrel

Kontroll och sotning av eldstader har genomférts. JL

ol %
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Medlemsldgenheter: 40 st
Medlemslokaler: 2 st

Overlatelser under aret: 6 st

Beviljade andrahandsuthyr

ningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlételseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 55
Tillkommande medlemmar: 10

Avgdende medlemmar: 11

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 54

Flerarsoversiki

Brf Erikshus
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Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 438 430 435 436
Hyror/m? hyresrattsyta 1269 1212 1231 1231
Lan/m? bostadsrattsyta 2281 1996 1141 1141
Elkostnad/m? totalyta 22 21 19 25
Vérmekostnad/m? totalyta 109 94 102 98
Vattenkostnad/m? totalyta 26 29 24 23
Kapitalkostnader/m? totalyta 14 15 26 32
Soliditet (%) 52 55 68 67
Resultat efter finansiella poster (tkr) 3 361 173 -161
Nettoomsattning (tkr) 2 329 2270 2259 2 206
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 287 m? bostader och 984 m? lokaler
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foéréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 5 485 000 0 0 5485 000
Reserviond 50 546 0 0 50 546
Upplatelseavgifter 2 691000 0 0 2 691 000
Fond fér yttre underhll 894 547 213700 -51 000 731847
S:a bundet eget kapital 9121093 213700 -51 000 8 958 393
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 181 734 -213 700 412 219 -16 786
Avrets resultat 3082 3082 -361 219 361219
S:a fritt eget kapital 184 816 -210 618 51000 344 434
S:a eget kapital 9 305909 3082 0 9302827 ,
h
n;g
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Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans férfogande star féljande medel:

arets resultat
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall

reservering till fond for yttre underhall enligt underhallsplan
summa balanserat resultat

Styrelsen fareslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning overfors

Brf Erikshus
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3082
395 434
-213 700

184 816

257 890

442 706

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till t6ljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Ayskrivning av materiella
anlaggningstillgangar _
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2

Not 3

Not 4
Not 5
Mot 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2017

2 329311
41 287

2370598

-1 645 378
-106 868
-127 024
-433 029

-2312299
58 299

1779
-56 996

3082

3082

2016

2270 446
122 376
2392 822

-1 388 637
-142 783
-86 353
-357 864
-1975636

417 186

4017
-59 983
-55 966

361219

361219
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not &
Pagaende byggnation Not 9
Maskiner och inventarier Not 10

Summa materiella anldggningstillgangar
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 11
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2017-12-31

15536 911
0
0
15 536 911

32 821 825

1365
1205149
1206 514

1 065 388

1065388

2271902

17 808 812

Sida9av18

2016-12-31

11 030 049
4 249 400

0

15 279 449

27 624 472

1407
607 770
609 177

982 982

982 982

1592 159

16 871 608
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Balansrakning

~ET WADITALI DICH ¢ 1 [EE
E‘J"_| KAPITAL OCH SKULDGES

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Reservfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2017-12-31

8 176 000

50 546

Not 12 894547
9 121093

181734

3082

184 816

9 305 909

Not 13,14 3 000 000
3 000 000

Not 13,14 5 000 000
62 619

0

Not 15 440 285
5502 904

17 808 812
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2016-12-31

8 176 000
50 546
731847
8 958 393

-16 786
361219
344 434

9 302 827
7 000 000
7 000 000
0

157 988
499

410 294

568 781

16 871 608
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Noter

Not 1

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras | forskott men redovisas sa att endast den del som beloper
pd rakenskapsaret redovisas som intdkt.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt underhallsplan gérs i érsbokslutet. Forslag
till ianspraktagande av fond for yttre underhdll for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.

Avskrivningar 2017 2016
Stomme och grund K3 100 ar 100 ar
Stomkomplett. for. K3 10-50 ar 10-50 ar
Stomkomplett. medl K3 50 ar 50 ar
Varmesystem K3 50 ar 50 ar
Fastighetsel K3 50 ar 50 ar
Hissar K3 35dr 35ar
Luftbehandlingssyst. K3 20 ar 20 ar
Stamledningar VA K3 40 &r 40 ar
Fasader/balkonger K3 20 ar 20 ar
Fonster/darrar, port K3 40 ar 40 ar
Yitertak K3 40 ar 40 ar
Markanldggning 5 ar 5 ar
&
n?
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Not2  NETTOOMSATTNING . e 2016
Arsavgifter 1184 620 1423180

Arsavgifter - lokaler 350 199 85 833

Hyror lokaler 588 831 562 323

Hyror parkering 11879 11 880

Hyror garage 89 036 89 040

Hyror reklamplats 2 400 1400
Bredbandsintakter 91 200 91 390

Ovriga debiterade avgifter 0 738
Overlitelse/pantsattning 0 3555

Avgift andrahandsuthyrning 11138 1107
Oresutjdmning 6 0

2329311 2 270 446

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER S i i B 2018
Ovriga intakter 41287 122 376

E 41287 122 376

I
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Not 4

DRIFTKOSTNADER 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 37 974
Fastighetsskotsel bestalining 30101
Fastighetsskotsel gard bestdlining 1055
Snorgjning/sandning 20947
Stadning entreprenad 50 059
Sotning 4433
Hissbesiktning 2729
Gemensamma utrymmen 4197
Gard 1.255
Serviceavial 17 042
Forbrukningsmateriel 3 854
Brandskydd 6 906
180 551
Reparationer
Fastighet forbdtiringar 0
Brf Lagenheter 9038
Lokaler 0
Tvattstuga 2144
Kallare 781
Entré/trapphus 5443
Las 24 874
VWS 0
Varmeanlaggning/undercentral 31300
Ventilation 25726
Elinstallationer 10 654
Hiss 17 636
Tak 0
Fasad 33093
Fonster 0
Garage/parkering HER I 96
169 184
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 0
Las 41900
Ventilation 27 500
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 86 340
Fasad ) B 102 150
' . 257 890
Taxebundna kostnader
El 85 422
Varme 434 007
Vatten 103 991
Sophamtning/renhallning 79.339
Grovsopor 2 551
705 310
Ovriga driftkostnader
Farsakring 115710
Kabel-TV e
207 983
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 124 460
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1645 378
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2016

36 720
29916
0

4 240
48 408
0

4 253
490

7 084
18 462
8019
4706
162 297

4913
22 426
131 000
0

0

0

6 638
28 470
2171
9074
2805
10 691
16 875
1575
1200

0

237 838

51000
0
0
0

0
51000

83 546
374 235
116 277
77 418

2516
653 992

51700
109 229
160 929
122 580

1388 637
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Not 5

Not 6

Not 7

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Medlemsinformation

Tele- och datakommunikation
Juridiska &tgarder
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids- och trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden ovriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek For

PERSONALKOSTNADER

Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersdttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor

Loner

Sociala kostnader

AVSKRIVNINGAR

Stomme och grund K3
Yitertak K3

Fasader/balkonger K3
Fonster/dérrar och portar K3
Stomkomplettering férening K3
Stomkomplettering medlem K3
Stamledningar VA K3
Varmesystem K3
Luftbehandlingssystem K3
Fastighetsel inkl. svagstrém K3
Hissar K3

Markanldggning

433029
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2017

180
1068

0

12 875
14 281
2114
405

56 884
5 351

5 091

0

3059
5560
106 868

2017

96 961
0

30 063
127 024

2017

24 416
55 000
6 450
5 549
39 909
13 318
141 693
6215
117 447
7103
2530
13 400
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2016

0

1496
-26 460
-4 250
1113
3301
288

66 315
8 549
81372
5499
0
5560
142 783

2016

66 326

998
19 029
86 353

2016

24 416
55 000
6 450

5 549
39 909
13318
69 653
6215
121425
0

2530
13 400
357 864



Not 8

Not 9

Not 10

BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 15 978 590
Nyanskaffningar 4 939 891
Utgaende anskaffningsvarde 20918 481
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets barjan -4 948 541
Arets avskrivningar enligt plan _ -433029
Utgaende avskrivning enligt plan -5 381570
Planenligt restvarde vid arets slut -15 536 911
| restvardet vid arets slut ingar mark med 3 566 563
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 30 600 000
Taxeringsvarde mark 24 586 000
55 186 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 48 000 000
Lokaler 7 186 000
55 186 000
PAGAENDE BYGGNATION 2017-12-31
Pagdende om- och tillbyggnad 10
0
MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 63 590
Nyanskaffningar 0
Utrangering/fGrsaljning Rl =i
Utgaende anskaffningsvérde 63 590
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan 63 590
Arets avskrivningar enligt plan 0
Utrangering/forsaljning B S e
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -63 590
Redovisat restvarde vid arets slut 0
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2016-12-31

15 884 840
93 750
15 978 590

-4 590 677
-357 864
-4 948 541

-11 030 049
3 566 563

30 600 000
24 586 000
55 186 000

48 000 000
7 186 000
55 186 000

2016-12-31

4 249 400
4 249 400

2016-12-31

63 590

63 590

-63 590

-63 590



Not 11

Not 12

Not 13

OVRIGA FORDRINGAR

Kundfordringar
Skattekonto
Skattefordran
Klientmedel hos SBC
Fordringar

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligl underhallsplan
Reservering enligt stammobeslut
lanspréktagande enligt stadgar

lanspréktagande enligt staimmobeslut

Vid arets slut

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

SEB
SEB
SEB
SEB
SEB
SEB

Summa skulder till kreditinstitut

Rantesats
2017-12-31

0,770 %
0,820 %
1,230 %
0,830 %
0,700 %
1,000 %

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

2017-12-31

0

4 491

0

1200 658
0

1205149

2017-12-31

731847
213 700
0
0
-51 000

894 547

Belopp
2017-12-31
1 000 000

1 000 000
2 000 000
2 D00 000

1 000 000

1 000 000
8000 000

st AL

3000 000

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 8 000 000 kr

2016-12-31

2 660
4 489
105 373
488 442
6 806
607 770

2016-12-31

300 847
231 000
200 000
0
0

731847

Belopp
2016-12-31
1 000 000
1000 000
2 000 000
2 000 000
1 000 000
0

7 000 000

0

7000 000

Brf Erikshus
716438-4757

Villkors-
dndringsdag
2018-04-28
2018-05-28
2020-06-28
2018-06-28
2018-07-28
2019-06-28

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

fortsatt beldning sker hos bank.
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Brf Erikshus

716438-4757
Not 14 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
_ EVENTUALFORPLIKTELSER _E G .

Fastighetsinteckningar 8012900 8012900

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31

~ FORUTBETALDA INTAKTER -

Arvoden 93 600 69 450

Sociala avgifter 29 000 21 500

Ranta 1916 878

Avgifter och hyror 315769 318 466

440 285 410 294

Sida 17 av 18 7t



Brf Erikshus
716438-4757

Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Ny trapphusbelysning monterad i borjan av januari 2018,

Utbyte/inkop av ny tvdttmaskin.

Styrelsens underskrifter

MALMO den

Olof Bertil Cedergvist
Ledamat

T 59 018

R 5

S V77 70

( Ingrid Margareta Svensson Rogius
Ledamot

e C
P B
Carl Peter Hugo Wetterberg
Ledamot

P

P

- ‘I.' = 7

}%{Laroline Eidergard

Legamot

St 7 bzt

Lars Martin Ingemar Thérnquist
Ledamot

G
Var revisionsberattelse har lamnats den 5 / 4’ 2018  Rapport fran internrevisor har [amnats den & ! ? 2018

Affodita Cristea
Extern revisor

Al

Mats Oredsson
Intern revisor
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Brf Erikshus org.nr. 716438-4757

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Erikshus fér ar
2017,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen fér foreningen.

Grund far uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten

Revisom fran BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda
revisorns ansvar.

Vi & oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fdreningens forméaga att fortsatta verksamheten
De upplyser, nar s& &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har faltats att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer aft upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktighster kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |
&rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar ach utfor
granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse tor min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
fdreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribiand upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stalining.

]
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra

forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Erikshus for ar 2017 samt
av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorms ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har i ovrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande fareningens vinst eller forlust, Vid forsiag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller p4 storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att fareningens organisation ar utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart utialande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn fran BoRevision revisorn professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen,
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som
utférs baseras pa revisorn frén BoRevisions professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg
och Gvertradelser skulle ha sdrskild betydelse f0r foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna tgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller farlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmd den r;’% 2018

Afrodita Cristea
BoRevision

Mats Oredsson
Fortroendevald revisor



