Brf Erikshus
716438-4757

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Erikshus

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhéll och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen drligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pa olika
&tgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhallsplan som strécker sig mellan dren 2018 och 2023.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

Medel reserveras &rligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens 1&n ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1987-06-04. Freningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1989-07-24
och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-04 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Olof Cederqvist Ledamot

Petra Eidergard Ledamot

Jonas Gruvo Ledamot

Ingrid Svensson Rogius Ledamot

Martin Thérnquist Ledamot

Pierre Bengtsson Suppleant
Thomas Jénsson Suppleant

Mats Oredsson Revisor

Roland Levin Revisorsuppleant

Styrelsen har under dret avhallit 13 protokollférda sammantraden.

/
Revisorer /é

Afrodita Cristea Ordinarie Extern BoRevision AB
Mats Oredsson Ordinarie Intern Revisor A
Roland Viktor Levin Suppleant Intern Revisorsuppleant
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Valberedning
Daniella Busk Sammankallande
Henrik Petersson

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2018-05-17.
Extra féreningsstamma holls 2018-04-17. Detta med anledning av forslag om nya stadgar.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning FOrvarv Sate
Erikstorp 14 1987 Malmé

Fullvardesférsakring finns via Trygg-Hansa.
| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.
Vardedret ar 1955,

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 971 m2, varav 2 987 m? utgor lagenhetsyta och 984 m?2 utgdr
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 40 lagenheter och 2 |okaler med bostadsratt samt 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

10

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Lakarpraktik 43 m? Tillsvidare
Tandlakare 88 m? Tillsvidare
Frisor 70 m? Tillsvidare
Utbildningsfaretag 785 m? Tillsvidare
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Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2023.

Underhéllsplanen uppdaterades 2018-11-06.

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Brf Erikshus
716438-4757

Utfort underhall Ar
Kallargangsbelysning, ny 2018
Elcentral i kéllare, uppgradering 2018
Obligatorisk VentilationsKontroll 2018
Mindre maleriarbeten balkong, 2018
trapphus

Tvattmaskin, ny 2018
Garagebelysning, ny 2018
Garageuppfart, atgarder 2018 - 2019
Trapphusbelysning, ny 2018
Fasad, renovering av renovering, 2017
lokal (frisér)

Franluftsflaktar 2017
Relining, hela fastighetens 2016 - 2017
avloppsror

Tappvattenledningar, nya 2012
Ventilation, ny, vissa lokaler 2012
Tegeltak, nytt 2008
Planerat underhall Ar
Trapphus, malning, Gversyn, 2019
eventuell atgard

Tak- och entréplat efter 2019
Oversyn/inspektion.

Underhallsmalning, eventuell 2019
blastring.

Gardsbjélklag, inspektion, eventuell 2019
tdtning ytskikt

Stodmurar, belysning, véxter gard, 2019
dversyn, eventuell atgard

Stigarledningar, utbyte 2023
Fonster, renovering 2023
Fasad, omfogning 2023

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och évriga avtal,

Avtal

Leverantor

Teknisk forvaltning
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk férvaltning
Skadedjursbekampning
Extern revisor

TV och bredband

El och fjarrvarme
Atervinningshantering
Hemsida

Mailhantering

Service rokluckor
Underhall brandskyddsutrustning
Forsakring fastighet
Sophantering
Underhall ventilation
Hissar, portar

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Anticimex AB

BoRevision AB

Com Hem AB

E.ON

Stena Recycling AB

Loopia AB

Mail Chimp

Malmé Brandskyddsteknik AB

Tak & Brandskydd AB

Trygg-Hansa

VA SYD

VEAB

KONE, Kiwa Inspecta AB
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Ovrig information
Miljo, energi

Foreningen har sopnedkast i trapphusen samt &tervinningsrum/miljérum i kéllaren och gardsgangen. Container hyrs
in tva gdnger om dret, | mitten/slutet av januari samt augusti/september,

Fastigheten dr energideklarerad 2009-08-19 i enlighet med Boverkets féreskrifter. Energiférbrukningen beraknades
till 147 kWh/kvm och &r vilket &r en normal niva for liknande fastigheter.

Sdkerhet

Féreningen har en trapphus- och brandskyddspalicy. Extern kontroll och tillsyn utférs arligen av Tak- och brandskydd
AB.

Hissar och portar har besiktigats i den &rliga kontrollen genom Inspecta AB.

Skadedjursforsakring finns hos Anticimex AB.

Kommunikation

Styrelsen kommunicerar med medlemmarna via hemsidan erikshus.se, e-post, infoblad och anslagstavior,
Féreningens ekonomi

Brf Erikshus &r en fortsatt solid och finansiellt stark férening. Arsavgifterna tillhor de lagsta bland jamférbara
féreningar | omradet.

Total ldnenivad: 7,5 miljoner kronor per 31 december 2018,

Utdver drsavgifter tar foreningen ut foljande avgifter:

-TV och bredband med 190 kronor/manad

-avgift for upplatelse i andrahand med 10% av prisbasbeloppet
-Overlatelseavgift

-pantsattningsavgift

-avgifter f6r fordonsplatser
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Foreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hdjs arsavgifterna 2019-01-01 med 1 %.

Enligt styrelsens beslut hojdes &rsavgifterna 2018-01-01 med 2 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 266 046 1471424

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 2 361766 2 370598
Finansiella intakter 1722 1779
Minskning kortfristiga fordringar 0 114 879
Okning av langfristiga skulder 0 1 000 000
Okning av kortfristiga skulder 69 260 0
B 2432748 3 487 256
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1939 103 1879270
Finansiella kostnader 72768 56 996
Okning av materiella anlaggningstillgdngar 44 938 690 491
Okning av kortfristiga fordringar 5675 0
Minskning av langfristiga skulder 500 000 0
Minskning av kortfristiga skulder _ 0 65 878
2562 484 2692634
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2136 310 2 266 046
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -129 736 794 622

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Ovriga Avskriv- Kapital-
intakter ningar kostnader
4% 20% 3%

Reparationer

9%
Periodiskt
underhall
Arsavgifter 8%
e Hyror Ovrig drift
30% 24%
Fastighets- Taxebundna
avgift kostnader
5% 31%
Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 337 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av &/
taxeringsvérdet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde. "
T
0 7\
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under verksamhetsaret har endast I6pande underhall utforts.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 40 st
Medlemslokaler: 2 st
Overlatelser under aret: 6 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 57
Tillkommande medlemmar: 13

Avgaende medlemmar: 12

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 58

FlerarsOversikt

Brf Erikshus

716438-4757

Sida 6 av 16

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 444 438 430 435
Hyror/m?2 hyresrattsyta 1297 1269 1212 1231
Lan/m? bostadsrattsyta 2139 2281 1996 1141
Elkostnad/m? totalyta 28 22 21 19
Varmekostnad/m? totalyta 122 109 94 102
Vattenkostnad/m? totalyta 26 26 29 24
Kapitalkostnader/m? totalyta 18 14 15 26
Soliditet (%) 53 52 55 68
Resultat efter finansiella poster (tkr) -141 3 361 173
Nettoomsattning (tkr) 2 354 2 329 2270 2 259
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 987 m? bostdder och 984 m? lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 5 485 000 0 0 5 485 000
Reservfond 50 546 0 0 50 546
Upplatelseavgifter 2 691 000 0 0 2 691 000
_Fond for yttre underhall 867 657 231000 -257 890 894 547
S:a bundet eget kapital 9 094 203 231 000 -257 890 9121093
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 211706 -231 000 260 972 181734
Arets resultat -141 108 -141 108 -3 082 3 082
S:a fritt eget kapital 70 598 -372 108 257 890 184 816
S:a eget kapital 9 164 801 -141 108 0 9 305909
=
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande stér foéljande medel:

arets resultat -141 108
balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhall 442 706
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar 231000
summa balanserat resultat 70 598

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhdll ianspraktas 195768
att i ny rakning dverfors 266 366

Betraffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2018

2 354 106

2361766

-1 601912
-210 343
-126 849
-492 725

2431828

-70 062

1722
-72 768
-71 046

-141 108

-141 108

2017

2329311
41287
2370598

-1 645 378
-106 868
-127 024
-433 029

-2312 299

58 299

1779
-56 996
-55 217

3 082

3082
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8
Inventarier Not 9

Summa materiella anlaggningstillgangar
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11
intakter

Summa kortfristiga fordringar
KASSA OCH BANK

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2018-12-31

15 052 424
36639
15089 123

15089 123

48
1151184
5320

1156 552

991 288
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991 288

2147 841

17 236 964

2017-12-31

15536 911
0
15536 911

15536 911

1365
1205149
0

1206 514
1 065 388
1065 388
2271902

17 808 812
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 8 176 000 8 176 000
Reservfond 50 546 50 546
Fond for yttre underhall ~~ Not 12 867 657 894 547
Summa bundet eget kapital 9 094 203 9121093
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 211 706 181734
Arets resultat -141 108 3082
Summa fritt eget kapital 70 598 184 816
SUMMA EGET KAPITAL 9 164 801 9 305 909

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder til kreditinstitut Not 13,14 2000000 3000000
Summa langfristiga skulder 2 000 000 3 000 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till Not 13,14 5 500 000 5 000 000
kreditinstitut
Leverantorsskulder 105 718 62 619
Skatteskulder 7 365 0
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 459 080 440 285
intakter - ] _
Summa kortfristiga skulder 6 072 163 5502 904
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 236 964 17 808 812

,’L’:
w4
I
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tilldmpats.
Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende ar.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Lan som har slutférfallodag inom ett dr frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.
Avskrivningar 2018 2017
Stomme och grund K3 100 ar 100 ar
Stomkomplett. for. K3 10-50 &r 10-50 ar
Stomkomplett. medl. K3 50 ar 50 ar
Varmesystem K3 50 ar 50 ar
Fastighetsel K3 50 ar 50 ar
Hissar K3 35ar 35 4r
Luftbehandlingssyst. K3 20ar 20 ar
Stamledningar VA K3 40 &r 40 ar
Fasader/balkonger K3 20ar 20 ar
Fonster/dorrar, port K3 40 &r 40 ar
Yttertak K3 40 ar 40 &r
Markanléggning Sar 5ar
Not2  NETTOOMSATINING ' 2018 2017
Arsavgﬂer 1206 388 1184 620
Arsavgifter - lokaler 350 199 350 199
Hyror lokaler 601 655 588 831
Hyror parkering 11 880 11 879
Hyror garage 88 510 89 036
Hyror cykelplats 2 400 2 400
Bredbandsintakter 90 820 91 200
Avgift andrahandsuthyrning 2 256 11138
Oresutigmning - -2 I
2 354 106 232931
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER gen SR o2
~Ovriga intakter - B 7 660 41287
7 660 41 287
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Not 4

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel bestalining
Fastighetsskotsel gard bestélining
Sndréjning/sandning
Stadning entreprenad
Sotning

OVK Obl. Ventilationskontroll
Hissbesiktning

Gemensamma utrymmen
Sophantering

Gard

Serviceavtal
Forbrukningsmateriel
Brandskydd

Reparationer
Fastighet forbattringar
Brf Lagenheter
Tvattstuga

Kéllare

Entré/trapphus

Las
Varmeanlaggning/undercentral
Ventilation
Elinstallationer

Hiss

Fasad

Fonster
Balkonger/altaner

~ Garage/parkering

Periodiskt underhall

Las

Ventilation

Elinstallationer
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon
Fasad

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhallning
Grovsopor

Ovriga driftkostnader
Forsdkring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

2018

0
7790
2720

13 912

0

761
39675
4 415
1200
2215
3 606
23324
11320
4 638

115576

26 321
0
18614
0

4 500
7934
0

0

0

67 697
87 835
5 797
5954
6000

230 652

0
0
195 768
0
195 768

111617
485 282
101 903
77 019
_5209
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781030
60918
92628

153 546

125 340

1601912

2017

37 974
30 101
1055
20947
50 059
4 433
0
2729
4197
0
1255
17 042
3854
6 906
180 551

0
9038
2144
781
5443
24 874
31300
25726
10 654
17 636
33093
0

0

849
169 184

41800
27 500

0
86 340
102 150

- 257890

85 422
434 007
103 991

79339

2 551
705 310

115710
92 273
207 983
124 460

1645 378
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Not 5

Not 6

Not 7

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Medlemsinformation

Tele- och datakommunikation
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids- och trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden &vriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek For

PERSONALKOSTNADER

Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.

Féljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor
Kostnadsersattningar
Sociala kostnader

AVSKRIVNINGAR

Stomme och grund K3
Yttertak K3

Fasader/balkonger K3
Fonster/dérrar och portar K3
Stomkomplettering férening K3
Stomkomplettering medlem K3
Stamledningar VA K3
Varmesystem K3
Luftbehandlingssystem K3
Fastighetsel inkl. svagstrom K3
Hissar K3

Markanldggning

Inventarier

Brf Erikshus
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2018 2017
120 180
1 806 1068
13 250 12 875
19 483 14 281
3159 2114
1317 405
149 299 56 884
6 066 5 351
5 695 5091
1790 0
2 688 3059
5670 5 560
E 210343 106 868
2018 2017
96 400 96 961
100 0
30 349 30 063
126 849 127 024
2018 2017
24 416 24 416
55 000 55 000
6 450 6 450
5549 5 549
39 909 39909
13318 13318
193 150 141 693
6215 6215
117 447 117 447
7 103 7 103
2530 2 530
13 400 13 400
8 239 0
492 725 433 029
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Not 8

Not 9

Not 10

BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvérde vid arets slut
| restvdrdet vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader
Lokaler

INVENTARIER

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/férsaljning
Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utrangering/farsaljning

Utgaende ack. avskrivningar enligt plan

Redovisat restvirde vid arets slut

OVRIGA FORDRINGAR

Kundfordringar 1
Skattekonto
Klientmedel hos SBC

2018-12-31

20918 481
0

20 918 481

-5 381570
484436 |

- -5 866 057

15 052 424
3 566 563

30 600 000
24586 000
55 186 000

48 000 000
7 186 000
55 186 000

63 590
44 938
108 528

2018-12-31

1680
4 483
L1 1145021

1151184
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2017-12-31

15978 580
4 939 891
20 918 481

-4 948 541
-433 029
-5 381 570

15536 911
3 566 563

30 600 000
24 586 000
55 186 000

48 000 000
7 186 000

55 186 000

2017-12-31

63 590
0
0
63 590

-63 590

-63 590

2017-12-31

0

4491
1200658
1205 149
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Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER

Upplupna intakter

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets bdrjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stimmobeslut
Vid arets slut

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Réntesats

2018-12-31

SEB 0,870 %
Handelsbanken 0,830 %
SEB 1,230 %
SEB 0,900 %
SEB 0,780 %
SEB 1,000 %

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 7 500 000 kr.

2018-12-31

SNEPAOE

5320

2018-12-31
894 547
231 000

0
0
-257 890

867657

2018-12-31

1 000 000
500 000

2 000 000

2 000 000

1 000 000

1 000 000
o

-5 500 000

2 000 000

2017-12-31

2017-12-31

731 847
213700
0
0
-51 000

894 547

Belopp
2017-12-31
1 000 000

1 000 000
2 000 000
2 000 000
1 000 000
11000000
8 000 000

-5 000 000
3 000 000
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Villkors-
andringsdag
2019-04-28
2019-05-28
2020-06-28
2019-06-28
2019-07-28
2019-06-28

Lan som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

fortsatt beldning sker hos bank.

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden

Sociala avgifter

Ranta

Avgifter och hyror

8 012 900

2018-12-31

95 000
29 500
2015

_ 332565
459 080
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8012 900

2017-12-31
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29 000
1916
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440 285
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Garageuppfart, atgarder.
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Erikshus, org.nr. 716438-4757

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Erikshus for ar
2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens tvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisom fran BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda
TeViSOrs ansvar.

Vi ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstéa pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

®  identifierar och bedomer jag riskera for vasentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pé fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhé@mtar revisionsbevis som ar
tilrackliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att infe upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktiga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

*  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

®  utvArderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

*  drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagan
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i &rsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram fill datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

®  utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna ach
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rativisande
bild av foreningens resultat och stélining.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Erikshus for ar 2018 samt av
farslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller farlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i fdrhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har i Gvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréaffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokfGringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

*  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig ill nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

*  panagotannat séft handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller fordust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedGma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
alt en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan fGranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med
bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisom fran BoRevision professionellt omd@me och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa revisorn fran BoRevisions professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sédana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga fir verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle
ha sdrskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om fdrslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Malmd den { 2019
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Till Revisorn i Brf Erikshus

Uttalande fran styrelsen

Detta uttalande lamnas i anslutning till er revision av &rsredovisningen for Brf Erikshus for det rikenskapsar som
avslutas 2018-12-31. Uttalandet syftar till att ge uttryck for var uppfattning att arsredovisningen har upprittats enligt
arsredovisningslagen och didrmed ger en rittvisande bild av féreningens ekonomiska stillning per balansdagen samt
av resultatet av verksamheten for rikenskapséret enligt god redovisningssed.

Styrelsen dr medveten om att ert uppdrag dr att utféra granskning enligt god revisionssed i Sverige vilket innebér att
granskningens omfattning anpassats till indamadlet att uttala er om féreningens arsredovisning i stort.

Vi bekriftar att vi dr ansvariga for att arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och
kompletterande normgivning. Vi bekraftar, utifran var bista kunskap och dvertygelse, foljande:

* Det har enligt var kinnedom inte férekommit négra oegentligheter dar styrelsen, eller ndgon annan med
betydelsefull roll i friga om redovisningssystem och system for intern kontroll ér inblandade, som skulle kunna
ha péverkat arsredovisningen visentligt.

Vi har gett er tillgang till allt rikenskapsmaterial och all underliggande dokumentation, alla protokoll fran
rikenskapsarets stimmor och styrelsemdten samt alla visentliga avtal och éverenskommelser,

Alla foreningens transaktioner har bokforts i rikenskapsmaterialet och avspeglas i drsredovisningen.

Féreningen har uppfyllt alla sddana avtalsvillkor som skulle kunna ha paverkat drsredovisningen viisentligt om de
inte hade uppfylits.

Styrelsen har informerat revisorn om eventuella transaktioner med och/eller saldon mot nérstaende parter
(definierade enl. ARL I kap. 8 och 9 §§). Dessa har bokforts pa ett korrekt satt, tillrdcklig information har
limnats i arsredovisningen och eventuell jivsproblematik har beaktats vid beredning och beslut avseende dessa
transaktioner.

Foreningen kan styrka sin dganderitt till alla tillgangar pa ett tillfredstillande sitt, och det finns inga pantriitter
eller andra inteckningar i foreningens tillgangar forutom vad som framgar av arsredovisningen.

Samtliga bankkonton och likvida medel finns redovisade som tillgang.

Vi har pa lampligt sétt bokfort eller limnat upplysningar om samtliga skulder, tvister och ansvarsftrbindelser.
Inga andra riittsliga skadestdndskrav, som kan medfra visentliga kostnader for foreningen, har tagits emot eller
forvintas.

Det finns inga spérrade medel eller konton med liknande begridnsningar. Om det férekommer SWAP-avtal sd har
detta angivits i arsredovisningen.

Viintygar att vi i forvaltningsberittelsen eller not har redogjort for alla kiinda omstandigheter som &r nddvindiga
nir det giller att bedoma fbreningens frmaga till fortsatt verksamhet.

Vi intygar att vi har informerat om all eventuell annan information som kan komma att publiceras tillsammans
med drsredovisningen eller pa annat sitt och kan paverka bilden av féreningens resultat och stéllning.

Vi har pa ett riktigt sdtt bokfort och limnat upplysning i drsredovisningen om att féreningen &r ett
privatbostadsforetag eller en s k odkta bostadsrittsforening,.

Samtliga affirshidndelser har registrerats i bokfringen som ligger till grund for drsredovisningen.
Arsredovisningen innehaller inga visentliga felaktigheter och inga visentliga uppgifter har utelimnats.

Bortsett fran vad som beskrivits i forvaltningsberittelsen eller not har det inte férekommit négra hiindelser efter
rikenskapsarets slut som kriver dndring eller upplysning i arsredovisningen.

Ingen av styrelsens ledaméter eller foretriidare for freningen dr att betrakta som en person i politiskt utsatt
stillning (PEP) enligt Lag (2017:630) om atgérder mot penningtvitt och finansiering av terrorism.

Malmé den %.9/.92. - 2019

Brf Erikshus
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