Brf Erikshus
716438-4757

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Erikshus

Styrelsen far harmed avge drsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

e Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2020 och 2029.

o Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberéattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1987-06-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1989-07-24
och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-04 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Malmo.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen
Martin Thérnquist Ordférande
Jonas Gruvd Ledamot
Dan Jansson Ledamot
Ingrid Svensson Rogius Ledamot
Ulla Alvinberg Suppleant
Olof Cederqvist Suppleant
Mats Oredsson Revisor
Roland Levin Revisorsuppleant

Styrelsen har under dret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Afrodita Cristea Ordinarie Extern BoRevision AB
Mats Oredsson Ordinarie Intern Revisor
Roland Levin Suppleant Intern Revisorsuppleant A
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Valberedning
Elisabeth Cederquvist
Ann Roos Hansson Sammankallande

Stammor
Ordinarie foreningsstdmma holls 2020-05-26.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Erikstorp 14 1987 Malmd

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.

| férsakringen ingdr kollektivt bostadsréttstilligg for medlemmarna samt ansvarsforsékring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Vardedret ar 1955.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 4 393 m2, varav 3 075 m2 utgér ldgenhetsyta och 1 318 m?2 utgdr

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Féreningen upplater 40 ldgenheter och 2 lokaler med bostadsratt samt 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfoérdelning:

SR
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Lakarpraktik 43 m?2 Tillsvidare

Tandlakare 88 m? Tillsvidare

Frisér 70 m?2 Tillsvidare

Utbildningsforetag 785 m?2 Tillsvidare
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhéllsplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2029.
Underhallsplanen uppdaterades 2021-01-13.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar
Markarbete/plattsattning framsida 2020

Byte av takplat, hisschakt, 2020
skorstenar, takfonster

Matsystem fér gemensam el, ny 2019
elservis

Garagebelysning, ny 2018
Kallargdngsbelysning, ny 2018
Tvattmaskin, ny 2018
Garageuppfart, atgarder 2018 - 2019
Mindre maleriarbeten balkong, 2018
trapphus

Elcentral i kéllare, uppgradering 2018
Trapphusbelysning, ny 2018
Obligatorisk VentilationsKontroll 2018 - 2021
Franluftsflaktar 2017

Fasad, renovering, lokal (frisor) 2017
Relining, hela fastighetens 2016 - 2017
avloppsror

Tappvattenledningar, nya 2012
Ventilation, ny, vissa lokaler 2012
Tegeltak, nytt 2008
Planerat underhall Ar
Torktumlare, utbyte 2021
Fonster, byte samt byte 2021
bursprakstak (2 st)

Trappracke entréer, malning 2021

Atgarder ventilation Sverigehalsan, 2021
villkor fér godkand OVK

Stédmurar, belysning, véaxter gard, 2021
oversyn, eventuell atgard

Gardsbjalklag, inspektion, eventuell 2021
tatning ytskikt

Installation av solceller 2021
Trapphus, malning, inkl snickerier 2023
Stigarledningar, utbyte 2023
Fasad, omfogning 2025
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Forvaltning
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Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal

Leverantor

Teknisk férvaltning
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk forvaltning
Skadedjursbekdmpning

Extern revisor

TV och bredband

El och fjdrrvarme
Atervinningshantering

Hemsida

Mailhantering

Service rokluckor

Underhall brandskyddsutrustning
Forsakring fastighet
Sophantering

Underhall ventilation

Hissar, portar

Datainsamling och
aviseringsunderlag fér gemensam el
Fjarrvdrmeservice

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Anticimex AB

BoRevision AB

Com Hem AB

E.ON

Stena Recycling AB

Loopia AB

Mail Chimp

Malmo Brandskyddsteknik AB

Tak & Brandskydd i Sverige AB
Trygg-Hansa

VA SYD

VEAB

KONE, Kiwa Inspecta AB

Secure Meters Sweden AB

E.ON

Ovrig information

Miljé, energi Foreningen har sopnedkast i trapphusen samt atervinningsrum/miljérum i kéllaren och gardsgangen.
Container hyrs in tvd gdnger om &ret, i mitten/slutet av januari samt september/oktober.

Fastigheten ar energideklarerad 2019-11-28 i enlighet med Boverkets foreskrifter. Energiférbrukningen beraknades
till 158 kWh/kvm och ar vilket ar en normal niva for liknande fastigheter.

El- och varmekostnaderna kommer att minskas genom nya fonster, installation av takanlaggning for solenergi samt
ny energisnal torktumlare.

Sakerhet Foreningen har en trapphus- och brandskyddspolicy. Extern kontroll och tillsyn utfors arligen av Tak &
Brandskydd i Sverige AB. Hissar och portar har besiktigats i den arliga kontrollen genom Inspecta AB.
Skadedjursforsakring samt avtal om skadedjursbekdmpning finns hos Anticimex AB.

Kommunikation Styrelsen kommunicerar med medlemmarna via hemsidan erikshus.se, e-post, infobrev samt
anslagstavlor.

Féreningens ekonomi Brf Erikshus ar en fortsatt solid och finansiellt stark férening. Arsavgifterna tillhér de lagsta
bland jamfdérbara féreningar i omradet. Total l&neniva: 7,0 miljoner kronor per 31 december 2020.

Utdver arsavgifter tar féreningen ut foljande avgifter:
-TV och bredband med 190 kronor/manad -avgift for upplételse i andrahand med 10 % av prisbasbeloppet -
Overlatelseavgift -pantsattningsavgift -avgifter for fordonsplatser -administrativ avgift fér datainsamling avseende

gemensam el med 25 kronor/manad -abonnemangsavgift/effektavgift avseende gemensam el med 108
kronor/manad
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Foreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2021-01-01 med 2 %.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2020-01-01 med 2 %.

Brf Erikshus
716438-4757

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 046 034 2136 310
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2 579612 2 452 698
Finansiella intakter 2 758 1521
Minskning kortfristiga fordringar 0 6 940
~Okning av kortfristiga skulder . 587 32319
2 582 956 2493478
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 288 249 1823238
Finansiella kostnader 62 464 67 891
Okning av materiella anldggningstillgdngar 41 657 192 625
Okning av kortfristiga fordringar 834 0
_Minskning av langfristiga skulder ) 0O 500000
2 393 204 2583754
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 235 787 2 046 034
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 189 753 -90 276
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intédkter och kostnader
Ovriga Avskriv-
intakter Ovrig drift ningar

9%

Hyror
29%

Arsavgifter
62%

Fastighets-
avgift
5%

23%

oy,

Taxebundna
kostnader
29%

17%

Kapital-
kostnader
2%
Reparationer
4%

Periodiskt
underhall
20%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rékenskapsaret
Vi har forbattrat forsta intrycket vid entréerna genom att ta bort den vildvuxna rabatten for att ersatta den med
vaxter i eleganta krukor.

Takplatar for hisschakt, fonsterkupor samt skorstenar har bytts ut.
Styrelsen har beslutat om efterlangtat fonsterbyte.

Den 3 december 2019 kom en dom fran Hogsta forvaltningsdomstolen (Mal nr 1595-19) att individuell matning
(IMD) av el, vdarme, vatten m.m. numera ar skattepliktigt.

Da féreningen anvander sig av IMD for el innebér det att féreningen under aret har momsregistrerat sig och
upprattat momsredovisning. | domen framgar det att momsredovisning ska upprattas fran 2018-02-09 och darfor
har momsredovisning upprattats for rakenskapsaret men ocksa for ar 2018 och 2019. Det kan innebdra en bristande
jamforbarhet mellan rakenskapsaret och det ndrmast féregdende rédkenskapsaret, da bada intakter och kostnader har
minskat och istallet numera redovisas som moms. Eftersom réttelser for aren 2018 och 2019 ar gjord under 2020 s
kan det dven innebéra en bristande jamférbarhet mellan rékenskapsaret och kommande réakenskapsar, da
momesrattning fér 2018 och 2019 paverkar resultatet fér 2020.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 40 st
Medlemslokaler: 2 st
Overlatelser under aret; 7 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overldtelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 58
Tillkommande medlemmar: 13

Avgdende medlemmar: 11
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 60

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 458 449 444 438
Hyror/m?2 hyresrattsyta 1.352 1327 1297 1269
Lan/m2 bostadsrattsyta 1995 1995 2139 2 281
Elkostnad/m? totalyta 41 39 28 22
Varmekostnad/m? totalyta 100 100 122 109
Vattenkostnad/m? totalyta 23 21 26 26
Kapitalkostnader/m? totalyta 14 15 18 14
Soliditet (%) 54 55 53 52
Resultat efter finansiella poster (tkr) -252 67 -141 3
Nettoomsattning (tkr) 2 506 2 391 2 354 2 329

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 075 m2 bostader och 1 318 m? lokaler. /.

HT ) ) et
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Forandringar eget kapital

Belopp vid Forandring
arets utgang under aret
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 5 485 000 0
Reservfond 50 546 0
Upplatelseavgifter 2 691 000 0
Fond for yttre underhall 1133 065 265 100
S:a bundet eget kapital 9 359 611 265 100
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -127 334 -265 100
Arets resultat -252 354 -252 354
S:a ansamlad forlust -379 688 -517 454
S:a eget kapital 8 979 923 -252 354

Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning overfors

Disposition
av
féregaende
ars resultat
enl stammans
beslut

0
0
0
-34 924
-34 924

102 401
-67 477
34924

0

-252 354
137 767
265100
-379 687

576 110

196 423

Brf Erikshus
716438-4757

Belopp vid
arets ingang

5 485 000
50 546

2 691 000
902 889
9 129 435

35 366
67 477
102 842

9 232 277

Betraffande féreningens resultat och stillning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter/L
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Resultatrakning
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1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 2 505 788 2 390 686
‘Ovriga rorelseintakter ~ Not3 73824 = 62012
Summa rorelseintakter 2579 612 2 452 698
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -1 886 657 -1 456 236
Ovriga externa kostnader Not 5 -275 261 -237 028
Personalkostnader Not 6 -126 331 -129 973
Avskrivning av materiella Not 7 -484 011 -495 614
anlaggningstillgéngar o B
Summa rorelsekostnader -2 772 260 -2 318 852
RORELSERESULTAT -192 649 133 846
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2758 1521
_Rantekostnader och liknande resultatposter B -62 464 67891
Summa finansiella poster -59 706 -66 370
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -252 354 67 477
ARETS RESULTAT -252 354 67 477 L
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,14
Pagdende byggnation Not 9
Inventarier

Summa materiella anlaggningstillgangar
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar
_Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 11

Summa kortfristiga fordringar
KASSA OCH BANK

Kassa och bank o
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not 10

2020-12-31

14 283 399
41 657
18 724

14 343 780

14 343 780

108
909 154

909 262

1:331.950
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1331950

2241 212

16 584 991

2019-12-31

14 758 423
0
27 711

14786 134

108
1134213

1134321

916304
916 304

2 050 625

14 786 134

16 836 759 V2
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31

EGET KAPITAL

Sida 10 av 17

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 8 176 000
Reservfond 50 546
Fond for yttre underhall Not 12 1133 065
Summa bundet eget kapital 9 359 611
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -127 334
Arets resultat 7 -252 354
Summa ansamlad forlust -379 688
SUMMA EGET KAPITAL 8 979 923
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 2 500 000
Summa langfristiga skulder 2 500 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 4 500 000
kreditinstitut

Leverantorsskulder 111 582
Skatteskulder 15975
Ovriga skulder 699
Upplupna kostnader och férutbetalda ~ Not 15 476 812
intakter

Summa kortfristiga skulder 5 105 068
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 584 991

2019-12-31

8 176 000
50 546
902 889
9 129 435

35 366
67 477
102 842

9 232 277
5 000 000
5000 000
2 000 000
111 834
12 764

0

479 884
2 604 482

16 836
759/[
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Noter

_Not 1

=z
-
N

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvénts som féregdende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall [dmnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgadngar enligt plan baseras pé ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i

antal ar tillampas.

_Avskrivningar
Stomme och grund K3
Stomkomplett. for. K3
Stomkomplett. medl. K3
Varmesystem K3
Fastighetsel K3
Hissar K3
Luftbehandlingssyst. K3
Stamledningar VA K3
Fasader/balkonger K3
Fonster/dorrar, port K3
Yttertak K3
Markanlaggning

Inventarier

~ NETTOOMSATTNING

Arsavgifter
Arsavgifter - lokaler
Hyror lokaler

Hyror parkering
Hyror garage

Hyror reklamplats
Bredbandsintakter
Elintakter

Elintakter moms
Avgift andrahandsuthyrning
Oresutjamning
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2020 2019

100 ar 100 ar

20-50 ar 10-50 ar

50 ar 50 ar

50 ar 50 ar

15-50 ar 15-50 ar

35 ar 35 ar

20 ar 20 ar

40 ar 40 ar

20 ar 20 ar

40 ar 40 ar

40 ar 40 ar

Fullt 5 ar
avskriven

5 ar 5 ar

2020 2019

1244798 1220 388

360 775 353 701

628 577 617 161

12 000 11 880

90 143 89 040

2 400 2 400

91 200 91 200

0 4 940

73 088 0

2759 0

a7 25

2 505 788 2390686 ;.
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER B 2020 2019
Fakturerade kostnader 0 25222
~Ovriga intakter 73 824 36790
73 824 62 012
‘Not4  DRIFTKOSTNADER ) 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 0 818
Fastighetsskotsel bestéllning 12 588 14 382
Fastighetsskotsel gard bestallning 2 800 2316
Snérdjning/sandning 0 4211
Sotning 3384 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 5693
Hissbesiktning 5412 2 879
Myndighetstillsyn 0 16 144
Gemensamma utrymmen 9 044 704
Sophantering 2 656 2132
Gard 7 061 3593
Serviceavtal 43 766 22125
Forbrukningsmateriel 7734 3783
~ Brandskydd - ] - 2 857 7942
97 301 86 722
Reparationer
Brf Ldgenheter 0 4 000
Lokaler 0 510
Tvattstuga 5787 2 324
Entré/trapphus 11472 2017
Las 19 865 4303
WVS 4 000 15736
Varmeanldaggning/undercentral 0 10 233
Ventilation 0 14736
Elinstallationer 0 3059
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 1619 1163
Hiss 17 268 122 110
Fasad 5156 0
Fonster 0 15 750
Balkonger/altaner 8 031 0
Mark/gard/utemiljé 0 10 531
Garage/parkering 0 19 636
Skador/klotter/skadegdrelse 25815 7 848
Vattenskada B 0 24487
99 013 258 443
Periodiskt underhall
Byggnad 477 800 0
Elinstallationer 0 34 924
~ Mark/gard/utemiljé B 98 310 -0
576 110 34924 4

n///)]//zva/
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Not 4
forts

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhallning
Grovsopor

Ovriga driftkostnader
Forsakring

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

Pga att individuell matning (IMD) numera &r
skattepliktigt och momsredovisning har upprattats fér
ar 2019 och 2020, sa kan det innebéra en bristande
jamfoérbarhet mellan rakenskapsaret och det ndrmast
féregadende rékenskapsaret.

Not 5

Not 6

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Tele- och datakommunikation
Inkassering avgift/hyra
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids- och trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden 6vriga
Administration

Korttidsinventarier

Konsultarvode

Bostadsrétterna Sverige Ek For

PERSONALKOSTNADER

Anstidllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader
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178 235 172 294
438 836 439 100
100 602 90 536

90 706 80 531
B4l 5334
814 126 787 795
70 708 61882
93 352 93 040
1309 876
165 369 155 798
134 738 132554
1 886 657 1456 236
2020 2019
1337 1337
1350 0
14 125 13625
36 301 17 772
475 3 566
2725 1499
158 416 135 386
0 644
16 538 13 567
0 7978
38 094 35 875
5900 5780
275 261 237 028
2020 2019
96 200 99 000
30 131 30973
126 331 129973 //

nr D//;‘CJB/



Not7

Not 8

Not 9

AVSKRIVNINGAR

Stomme och grund K3
Yttertak K3

Fasader/balkonger K3
Fonster/dorrar och portar K3
Stomkomplettering férening K3
Stomkomplettering medlem K3
Stamledningar VA K3
Varmesystem K3
Luftbehandlingssystem K3
Fastighetsel inkl. svagstrd K3
Hissar K3

Markanlaggning

Inventarier

BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt
plan

Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| restvardet vid arets slut ingdr mark med

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader
Lokaler

PAGAENDE BYGGNATION

Solcellsinstallation

2020

24 416
55 000
6 450
5549
17 605
13318
193 150
6215
117 447
19 944
2 530
13 400
8 988

484 011

2020-12-31

21111 106
0

21 111 106

-6 352 683
-475 024

-6 827 707
14 283 399
3 566 563

35 400 000
32 072 000

67 472 000

60 000 000
7 472 000

67 472 000

2020-12-31

41 657

41 657
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2019

24 416
55 000
6 450
5549
39 909
13318
193 150
6215
117 447
9243

2 530
13400
8 988
495614

2019-12-31

20918 481
192 625
21 111 106

-5 866 057
-486 627
-6 352 683

14 758 423
3 566 563

35 400 000
32 072 000
67 472 000

60 000 000
7 472 000
67 472 000

2019-12-31
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Not 10 INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 108 528 108 528
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning - 0 - 0
Utgaende anskaffningsvirde 108 528 108 528
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -80 816 -71 829
Arets avskrivningar enligt plan -8 987 -8 987
Utrangering/forsaljning - ] 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -89 803 -80 816
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 18724 27 712
Not11 OVRIGAFORDRINGAR 20201231 20191231
Avrdkning vidarefakturering 0 -14 736
Kundfordringar 1 0 14 736
Skattekonto 5:317 4483
Klientmedel hos SBC - 903 837 1129730
909 154 1134213
'Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 902 889 867 657
Reservering enligt stadgar 265 100 231 000
Reservering enligt stdammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
_lansprdktagande enligt stammobeslut -34924  -195768
Vid arets slut 1 133 065 902 889
Not
13 SKULDERTILLKREDITINSTTUT - ) _
Villkors-
Réantesats Belopp Belopp andringsda
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 g
SEB 0,630 % 1 000 000 1 000 000 2021-07-28
SEB 0,740 % 500 000 500 000 2021-05-28
SEB 0,660 % 500 000 500 000 2022-04-28
SEB 0,780 % 2 000 000 2 000 000 2022-06-28
SEB 0,640 % 2 000 000 2 000 000 2021-06-28
SeB 0640 % 1 000 000 1000000  2021-06-28
Summa skulder till kreditinstitut 7 000 000 7 000 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -4 500 000 2000000
2 500 000 5000 000

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 7 000 000 kr.[L
I f/? / /e V7
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'Not 14 STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 12019-12-31
Fastighetsinteckningar 8012 900 8012 900
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER B
Arvoden 94 600 97 000
Sociala avgifter 30 000 30 000
Ranta 1253 1863
Avgifter och hyror 350 959 351021
476 812 479 884

Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS
SLUT

Montering av takanldaggning for solenergi har paborjats januari 2021.

En ny torktumlare har installerats efter den tidigares 25 ar i féreningens tjanst. 4/
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Styrelsens underskrifter
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Martin Thérnquist
Ordférande Ledamot

4 Jansso — Ingrid Svensson Rogius
Ledamot Ledamot
Var revisionsberattelse har ldmnats den ,‘? / 05 2021
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Afrodita Cristea Mats Oredsson
Extern revisor Intern revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Erikshus, org.nr. 716438-4757

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Erikshus for
rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillréckliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férméaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

*  identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar higre &n fér en vésentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fésta uppméarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillréickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stalining. 4



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Erikshus for rakenskapsaret 2020
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréaffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
freningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Detinnebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag ill dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Malmb den / ! /05 2021
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Afrodita Cristea
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor

Mats Oredsson
Av foreningen vald revisor



