Brf Erikshus - Riktlinjer for inneboende, uthyrning i andra hand och via

hyresformedlingstjanster

Det ar i foreningens intresse att ha engagerade medlemmar som bor permanent i sina lagenheter. Om
du vill hyra ut din ldgenhet i andra hand till annan maste du alltid ha styrelsens skriftliga
godkdnnande.

Riktlinjer for inneboende

En bostadsrattshavare far utan tillstand ha ett rimligt antal inneboende i sin lagenhet om det inte medfér men for
foreningen eller ndgon annan foreningsmedlem. Meddela styrelsen att en inneboende har flyttat in sa att skyltar och
annat kan uppdateras. Féreningen ser ocksa helst att den inneboende ar folkbokférd pa adressen dar denne &r
inneboende.

For att det ska anses rora sig om inneboende och inte upplatelse i andra hand krévs det att du som
bostadsrattshavare bor i [agenheten utan att lamna den en langre tid. Om bostadsrattsinnehavaren vistas fler an
cirka 55 dygn per ar ifran sin lagenhet kan bostadsrattshavaren inte ldngre anses utnyttja lagenheten som sitt
primdra boende och har da inte heller uppsyn 6ver sin lagenhet. Da 6vergar inneboendet till en
andrahandsuthyrning som kraver ett godkdnnande fran styrelsen annars ar den olovlig.

Riktlinjer for andrahandsuthyrning

Grundforutsattningen for att fa sin ansdkan om andrahandsuthyrning provad av styrelsen ar att bostadsinnehavaren,
vid tidpunkten for ansdkan, har lagenheten som sitt primara boende och inte bor fler 4n 55 dygn per ar pa annan
adress. Bostadsrattsinnehavaren ska inte vara folkbokférd pa en annan adress nar ansokan inkommer till styrelsen
utan bo och vara folkbokford pa foreningens adresser.

For att fa styrelsens godkdannande behdver du ha en godtagbar anledning att vistas

pa annan plats, det vill sdga du har ratt skal till att hyra ut din Iagenhet under en viss period. Vad

som anses vara ett godtagbart skal regleras i bostadsrattslagen samt av hyresnamndens

praxis. Godtagbara skal kan vara studier eller arbete pa annan ort,

vard av anhorig eller att du vill préva att flytta ihop med din partner. Vidare kan det vara godtagbart att pa grund av
alder eller sjukdom behdva vistas pa vardhem eller géra militartjanstgoring. Om du har fatt avslag av styrelsen kan
du fa fragan provad i hyresndmnden.

Att exempelvis kopa/adrva en lagenhet och sedan hyra ut den for att tillgodogora sig hyra, utan att
sjalv bo i lagenheten, ar skil som inte godtas av foreningen.

Det ar inte ovanligt att en fordlder koper en lagenhet for att i sin tur hyra ut den till eget
barn eller till fordldrar som behéver bostad. Detta betraktas ocksa som andrahandsuthyrning
och maste godkannas av styrelsen.

Vill du s6ka féreningens tillstand till att hyra ut din ldgenhet till annan under viss tid behéver du inkomma med
relevant dokumentation till styrelsen.

Foreningen har enligt stadgarna ratt att ta ut en arlig avgift for alla andrahandsuthyrningar. Avgiften ar ett arligt
belopp om 10 procent av prisbasbeloppet som tas ut i borjan av den godkdanda andrahandsuthyrningen. Avgiften
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krdvs in av medlemmen som har fatt sin andrahandsuthyrning godkand via SBC. Avgiften aterbetalas inte om
uthyrningen av nagot skal upphor innan beviljat slutdatum. Vidare godkanns endast andrahandsuthyrningar pa minst
sex manader och max ett ar som kan férnyas med ett ar i taget (en bostadsrattsinnehavare kan maximalt hyra ut sin
lagenhet i totalt 2 ar). Uthyrning till juridisk person godkanns inte. Det aligger medlemmen att informera styrelsen
om uthyrningen upphor i fortid.

Godkdnnande av andrahandsuthyrning ar knutet till andrahandshyresgasten som du har

uppgett i din ansdékan. Om en ny andrahandshyresgast flyttar in i ldgenheten ska en

ny ansdkan skickas in, dven om detta sker under den period som tillstand redan beviljats for.

Foreningen forbehaller sig ratten att i enlighet med riktlinjerna bedéma inkomna ansékningar fran fall till fall. Vid
aterkommande 6nskemal om tillstand fér uthyrning forbehaller sig styrelsen ratten att satta en tidsgrans.

Ansvar for lagenheten under uthyrningen

Aven nér lagenheten ar uthyrd i andra hand ar det du som bostadsrittsinnehavare som alltid
ansvarar gentemot féreningen for alla dina forpliktelser, till exempel att manadsavgiften betalas i
tid, att grannarna inte utsatts for storningar och att lagenheten halls i gott skick.

Du bar ansvaret for att kommunicera med din hyresgast i alla fragor som ror

lagenheten, féreningen och fastigheten.

Bostadsrattsinnehavaren ska inkomma till styrelsen med kontaktuppgifter till andrahandshyresgasten.
For att underlatta for blaljuspersonal, post, bud samt besdkande ska hyresgastens namn visas pa ldagenhetsdorren.

Otillaten uthyrning i andra hand

Om du hyr ut en lagenhet utan styrelsens godkdannande och inte vidtar rattelse efter
anmaning, riskerar du att forlora nyttjanderatten till din lagenhet. Bostadsratten kan da
komma att forsaljas genom Kronofogdemyndigheten pa exekutiv auktion.

Observera

Foreningen godkanner en uthyrning om féljande krav uppfylls:

¢ Att intyg pa skalet for uthyrning lamnas in.

¢ Att bostadsrattsinnehavaren inkommer med intyg fran folkbokforingsregistret som
visar aktuell mantalsskrivningsadress samt sedan hur lange.

Att tanka pa for bostadsrattshavaren vid uthyrningen:

¢ Att inkomma i god tid med ansokan till féreningen.

¢ Att bostadsrattsinnehavaren alltid har fullt ansvar for lagenheten.

o Att ett hyreskontrakt upprattas mellan bostadsrattshavaren och hyresgasten — detta

ska vara villkorat av att foreningen godkanner andrahandsuthyrning.

o Att tillstandet géller i maximalt 12 manader och sedan maste férnyas till maximalt 24 manader totalt

Riktlinjer for Airbnb eller liknande hyresférmedlingstjanster

Under arsstamman 2021 beslutade BRF Erikshus att inte langre tillata uthyrning i andra hand eller inneboende via
Airbnb eller liknande hyresférmedlingar. Detta beslut innebar att all uthyrning som ar "mer att likna vid
hotellverksamhet av kommersiell natur" inte ar tillatet. En otilldaten andrahandsuthyrning eller uthyrning av antingen
hela lagenheten eller av enskilda rum kan leda till att nyttjanderatten forverkas och att man blir av med sin
bostadsratt.
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