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Vdalkommen till drsredovisningen fér Brf Erikshus

Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till IGsning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Férvaltningsberdattelsen innehéller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frén det gdngna rakenskapsdret
samt ett forslag pd hur érets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i forvaltningsberdattelsen ar om bostadsrattsféreningen &r dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rdkenskapsaret. Du kan
ocksd se var féreningens intékter kommit ifr@n, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden pd& en géng, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivhingar innebér
alltsd inte nadgot utfléde av pengar. M@nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pé& att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar s& héga.

Balansrékning

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid rdkenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgéngar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrattsforening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgéngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen” i
balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger séger
kassaflédesanalysen mer &n resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under éret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrédn/har gatt
till.

Noter

I vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till fér att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som léser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer
specifika férklaringar till resultat- och balansréakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilken réanta
de har och nar det ar dags att villkorsédndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
st@mman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till Gndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Féreningen har sitt sate i Malma.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1987-06-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1989-07-24 och nuvarande stadgar registrerades 2024-03-04 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Moms

Foéreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten
Foéreningen ager och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv Kommun
Erikstorp 14 1987 Malmo

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar forsakrad hos Trygg-hansa Férsdkring Filial.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1955

Vardedret ar 1955

Foéreningen upplater 40 lagenheter och 2 lokaler med bostadsratt, samt 3 lokaler med hyresrdtt. Byggnadens

totalyta ar 4393 kvm varav 3 075 kvm utgér boyta och 1318 kvm lokalyta.

Styrelsens sammanséttning

Hans Osterberg Ordférande

Ingrid Svensson Rogius  Styrelseledamot
Mats Oredsson Styrelseledamot
Roland Viktor Levin Styrelseledamot
Lawin Osman Styrelseledamot
Max Filinic Styrelsesuppleant

Valberedning

Peter Svensson och Emelie Einarson "7
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledamdterna.

Revisorer
Afrodita Cristea Revisor BoRevision
Lars Erik Schenstrom Internrevisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-05-15.
Extra féreningsstémma hélls 2024-02-14. Uppdatering av stadgar.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen foljer en underhdllsplan som upprattades 2023 och stracker sig fram till 2031. Underhéllsplanen
uppdaterades 2022.

Utférda historiska underhall
2024 e Byte av port till gdrdsgéng
Obligatorisk ventilationskontroll

Renovering av platarbeten och fasad, friséren

2023 e Ny fasadbelysning
Kontroll av fuktskador i garage

Installation av ny undercentral

2022 e Byte bursprdkstak (2 st)
Installation av porttelefon
Tak l&gdelen, frisér
Fénster Sverigehdlsan, renovering
Stupror, byte

Trappracke entréer, mdlning

2021 e Byte avtorktumlare
Atgérder ventilation Sverigehdlsan, villkor fér godkdnd OVK
Installation solceller

Spolning och kontroll dagvattenledningar framsida
Fonster, byte

2020 e Markarbete/plattsattning framsida
Byte av takpldt, hisschakt, skorstenar, takfénster

2019 e Matsystem fér gemensam el, ny elservis
2018-2021 e Obligatorisk VentilationsKontroll

2018-2019 e Garageuppfart, 6tg<’jrder,£
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2018 e

2017 e

2016-2017 o

2012 o

Garagebelysning, ny
Kallargangsbelysning, ny
Elcentral i kallare, uppgradering
Trapphusbelysning, ny
Tvattmaskin, ny

Mindre maleriarbeten balkong, trapphus

Fasad, renovering, lokal (frisér)
Franluftsflaktar

Relining, hela fastighetens avloppsrér

Tappvattenledningar, nya

Ventilation, ny, vissa lokaler

Arsredovisning 2024

2008 e Tegeltak, nytt

Planerade underhall

2025 @ Statusbesiktning balkonger och fasad

Byte av brandvarnare

Stamspolning

Avtal med leverantdrer

Datainsamling och aviseringsunderlag fér gem. el

Ekonomisk férvaltning
Elnat, fjarrvarme
Extern revisor
Fjarrvarmeservice
Férsakring fastighet
Garantiavtal solceller
Hemsida

Hissar, portar
Lagenhetsférteckning
Mailhantering

Service rokluckor
Service solceller
Skadedjursbekdmpning
Sophantering

Teknisk forvaltning

TV och bredband
Underhdll brandskyddsutrustning
Underhall ventilation
Atervinningshantering
Elhandel

Ovrig verksamhetsinformation

Miljs, energi l

Secure Meters Sweden AB

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
E.ON

BoRevision AB

Malmé VVS

Trygg-Hansa

Solkraft EMK AB

Loopia AB

KONE, Kiwa Inspecta AB

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Mail Chimp

Brandservice Syd AB

Bravida Sverige AB

Anticimex AB, Nomor Malmé

VA SYD

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Tele 2

Brandservice Syd AB

Lindsells AB

Stena Recycling AB

Skellefted Kraft
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Féreningen har sopnedkast i trapphusen samt &tervinningsrum/miljérum i kéllaren och i gardsgéngen.
Container hyrs in tre gdnger om dret, i mitten/slutet av januari, under mars/april samt i september/oktober.
Kallsortering omfattar sedan 2022 dven ljuskdallor, batterier samt elektronik. Fastigheten &r energideklarerad
2019-11-28 i enlighet med Boverkets féreskrifter. Energiférbrukningen berédknades till 158 kWh/kvm och ér,
vilket ar normal nivé fér liknande fastigheter.

Sdakerhet

Féreningen har en trapphus- och brandskyddspolicy. Extern kontroll och tillsyn utférs arligen av Brandservice
Syd AB. Skadedjursforsakring finns hos Anticimex AB samt Nomor Malma, genom husférsdkringen.

Kommunikation

Styrelsen kommunicerar med medlemmarna via webbplatsen erikshus.se, e-post, info-brev, anslagstavlor
samt sociala medier.

Véasentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Brf Erikshus dar en fortsatt solid och finansiellt stark férening. Z\rsovgifterno tillhér de lagsta bland jamférbara
féreningar i omrdadet. Total l&nenivé: 11 miljoner kronor per 31 december 2024.

Utover drsavgifterna tar féreningen ut féljande avgifter:

-TV och bredband med 200 kronor/ménad

-Avgifter fér uppldtelse i andra hand med 10% av prisbasbeloppet

-Overlatelseavgift, pantsattningsavgift

-Avgifter for fordonsplatser

-Administrativ avgift fér datainsamling avseende gemensam el med 25 kronor/mdénad
-Abonnemangsavgift/effektavgift avseende gemensam el med 108 kronor/ménad

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2025-01-01 med 5%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsarets bérjan var 57 st. Tillkommande medlemmar under éret var 5 och
avgdende medlemmar under &ret var 6. Vid rakenskapsérets slut fanns det 56 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 4 éverlatelser. l
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Arsredovisning 2024

Flerarséversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 2975 614 2807 320 2731331 2551374
Resultat efter fin. poster -155 246 174 445 -191 072 46 826
Soliditet (%) 42 42 43 44
Yttre fond 1119 504 921721 1018 955 787 955
Taxeringsvdrde 72 095 000 72 095 000 72 095 000 67 472 000
,:rrsovglft per kvm uppldten bostadsratt, 452 427 . )
Arsavgifternas andel av totala

rérelszintékter (%) 679 215 ) i
::zsdc’;:l”ifer kv uppléten 3059 3059 3059 3136
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 2504 2504 2 504 2769
Sparande per kvm totalyta, kr 131 109 164 142
Elkostnad per kvm totalyta, kr 53 58 71 57
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 147 129 19 131
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 38 31 29 29
Energikostnad per kvm totalyta, kr 237 219 219 217
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,99 3,49 1,29 -
Rantekanslighet (%) 6,76 717 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsdttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att bedoma
majlighet till nyupplé@ning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhéll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till
framtida underhall. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur méanga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 77 941 kr) tas ut via adrsavgiften genom individuell méatning av férbrukningen, och ingér
darmed i bergkningen av nyckeltalet fér drsavgifter under bokslutsdret.

Réntekdnslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % d&rsavgiften behdver héjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdér @ven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsréatt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust
De héga rantorna har paverkat resultatet negativt. Infér 2025 hojdes avgifterna ndgot mer @n normalt, med

5%. Enligt underhéllsplanen har foreningen stérre underhdll under 2025 och 2026. Tack vare god likviditet
raknar vi med att kostnad fér dessa atgérder kan finansieras utan att behéva ta upp ytterligare 1&n.

Férdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2023-12-31 resultat 6vriga poster 2024-12-31
Insatser 5485 000 - - 5485 000
Uppléatelseavgifter 2 691000 = - 2 691000
S:g:;g;lre 921721 - 197 783 1119 504
Reservfond 50 546 - - 50 546
Balanserat resultat -312 590 174 445 -197 783 -684 818
Arets resultat =174 445 174 445 -155 246 -155 246
Eget kapital 8 661232 0 <155 246 8 505 986

Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -487 035
Arets resultat -155 246
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -197 783
Totalt -840 064
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 113 455
Balanseras i ny rékning -726 609

Den ekonomiska stdllningen i évrigt framgdar av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter. /(

ES
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/:\rsredovisning 2024

Resultatrakning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsattning 2 2 975 614 2807 320
Ovriga rorelseintakter 3 73 578 174 041
Summa rérelseintdkter 3049192 2981361
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7, 8 -1751 595 -1752 998
Ovriga externa kostnader 9 -256 743 -238 800
Personalkostnader 10 -131 569 -144 685
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar -644 349 -619 573
Ovriga rérelsekostnader (o} -31 861
Summa rérelsekostnader -2784 256 -2787 917
RORELSERESULTAT 264 936 193 444
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 20 166 15 847
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -440 348 -383 736
Summa finansiella poster -420 182 -367 889
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -155 246 -174 445
ARETS RESULTAT -155 246 174 445 ¢
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Balansrakning

Tillgdngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 18 283 489 18 924 022
Maskiner och inventarier 13 23533 27 349
Summa materiella anlédggningstillgdngar 18 307 022 18 951371
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 18 307 022 18 951371

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 8 306 19335
Ovriga fordringar 14 1894 065 1364 337
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 147 177 578
Summa kortfristiga fordringar 2 049 548 1384 250

Kassa och bank

Kassa och bank 49 742 94 879
Summa kassa och bank 49 742 94 879
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 099 290 1479129
SUMMA TILLGANGAR 20 406 312 20 430 500&
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Z\rsredovisning 2024

Balansrdkning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 8176 000 8176 000
Fond for yttre underhall 1119 504 921721
Reservfond 50 546 50 546
Summa bundet eget kapital 9 346 050 9148 267
Ansamlad foérlust
Balanserat resultat -684 818 -312 590
Arets resultat 155 246 174 445
Summa ansamlad férlust -840 064 -487 035
SUMMA EGET KAPITAL 8 505 986 8 661232
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 2 000 000 0
Summa léngfristiga skulder 2 000 000 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 9 000 000 11 000 000
Leverantdrsskulder 204 165 207 408
Skatteskulder 1291 1827
Ovriga kortfristiga skulder 0 3057
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 694 871 556 977
Summa kortfristiga skulder 9900 327 11769 269
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 406 312 20 430 500 {
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Kassaflodesanalys

1januari - 31 december 2024 2023

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat 264 936 193 444

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Realisationsforlust 0} 31 861
Arets avskrivningar 644 349 619 573

909 285 844 877
Erhdllen ranta : 20 166 15 847
Erlagd ranta -441 198 -380 198

Kassafldde fran I8pande verksamheten fére férandringar av

" . 488 253 480 526
rérelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -137 427 2 531
C)kning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 131 908 122 757
Kassafldde fran den I6pande verksamheten 482 734 605 814
Investeringsverksamheten
Férvérv av materiella anldggningstillgangar (0] -1258 052
Kassafléde fran investeringsverksamheten (o) -1258 052
Finansieringsverksamheten
Kassafldde fran finansieringsverksamhet (o} (o)
ARETS KASSAFLODE 482734 -652 238
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1458 743 2110 981
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1941477 1458 743

y 4

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Erikshus har uppréttats enligt Arsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allménna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars édrsredovisningar.

Samma vdarderingsprinciper har anvants som foregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| @rsavgiften ingdr kostnader for el, kabel-tv, vatten och varme.

Anl&ggningstillgédngar

Materiella anldggningstillgédngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Maskiner och inventarier 10 %
Byggnad 0-10%

Markvéardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omséttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i drsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for arets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1630 kr per bostadslédgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av

taxeringsvdardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslén

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel. l
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023
,&rsovgifter bostdder 1455 072 1359 792
Arsavgifter lokaler 421708 394120
Hyresintakter lokaler 687 268 643 350
Hyresintakter lokaler, moms 67 320 66 000
Hyresintdkter garage 109 575 97 606
Hyresintakter p-plats 18527 12 699
Hyresintakter forrad 4 800 4800
Deb. fastighetsskatt 5016 5016
Hyror reklamplats/antennplats 2400 2400
Bredband 93 200 91200
El, moms 101 466 18 077
Elintakter rérliga (0] 1778
Intakter solel, moms 861 0
Paminnelseavgift 240 180
Pantsattningsavgift 5 490 525
Overlatelseavgift 4179 1313
Administrativ avgift 833 0]
Vidarefakturerade kostnader 2 660 0
Vidarefakturerade kostnader, moms O 8 464
Ores- och kronutjamning -1 -0
Summa 2975 614 2807 320
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod (0] 96 593
Ovriga intakter 73578 77 448
Summa 73578 174 041/(
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NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL : 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal : A (0] 4850
Fastighetsskotsel utdver avtal 411034 3805
Fastighetsskotsel gard utéver avtal (0) 1705
Sotning 0 3462
Hissbesiktning 6521 3913
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 54 517 22 950
Brandskydd (0] 10 625
Gardkostnader 4758 1128
Gemensamma utrymmen ‘ 764 1557
Sophantering 14 543 3805
Garage/parkering 0 1391
Sndrdjning/sandning 31174 23576
Serviceavtal 33706 48 203
Forbrukningsmaterial 276 6102
Summa 157 293 137 072
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer @) 11 930
Bostadsrattslagenheter 4 000 0]
Tvattstuga 5 094 0
Trapphus/port/entr 11 849 1846
Sophantering/dtervinning (0] 7 360
Dérrar och las/porttele 14 727 4 852
VVS 9 258 7 744
Ventilation 4198 0]
Elinstallationer 1820 76 610
Tele/TV/bredband/porttelefon 99 34
Hissar 46 495 48 849
Garage/parkering 8 606 2231
Vattenskada (0] -8 784
Skador/klotter/skadegérelse 19 050 2 844
Summa 125 196 155 516
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Huskropp utvandigt 55 767 0]
Elinstallationer 11188 (o]
Mark/gérd/utemiljo 46 499 0
Summa 113 455 0o l

< -
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NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023

El 230778 256 522
Utbetalning elstéd () 80 982
Uppvarmning 644 529 567 183
Vatten 168 004 136 389
Sophdmtning/renhallning 81993 80 785
Grovsopor 13 226 13 509
Summa 1138 530 1135 370
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar 0} 85 819
Skadedjursférsdkring 4 371 4 215
Kabel-TV 75:599, 97 318
Fastighetsskatt 187152 137 688

Summa ‘ S22 325 040

Forsdkring O kr med anledning av periodisering 2024.

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Tele- och datakommunikation 902 7 965
Inkassokostnader O 510
Konstaterade férluster pd hyres/avgifts/kundfordr. @ 16
Forvaltningskostnader 1006 0]
Revisionsarvoden extern revisor 20 580 0
Styrelseomkostnader 755 2 644
Fritids och trivselkostnader 4 343 0
Foreningskostnader S CHyeS o) 51287
Forvaltningsarvode enl avtal 181 215 173 894
Overlatelsekostnad 8015 3676
Pantsé&ttningskostnad ; 4298 3940
Korttidsinventarier (0] 190
Administration 7 812 3815
Konsultkostnader 6 860 26 814
Bostadsratterna Sverige (0] 6 050
Summa 252 743 234800 l
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Arsredovisning 2024

NOT 10, PERSONALKOSTNADER U 9024 2023
Styrelsearvoden 14 600 122 400
Revisionsarvoden internrevisor 4000 4 000
Arbetsgivaravgifter 16 969 22 285
Summa 135 569 148 685
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetslén 439 441 383736
Dréjsmalsranta 243 0
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 835 (0]
Ovriga rantekostnader Bl 0
Summa 440 348 383736
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde :

Ing&ende 26 975 871 26 028 562
Arets inksp o 1258 052
Utrangeringar sy 'O -310 743
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 26 975 871 26 975 871
Ackumulerad avskrivning e o

Ing&ende -8 051849 7715723
Arets avskrivning & ’ -615 008
Utrangering iy 0 278 882
Utgdende ackumulerad avskrivning -8 692 382 -8 051849
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 18 283 489 18 924 022
| utgdende restvérde ingdr mark med 3566 563 3566 563
Taxeringsvérde 1 o

Taxeringsvarde byggnad 40 400 000 40 400 000
Taxeringsvérde mark 31695 000 31695 000
Summa 72 095 000 72095 000 J/
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NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingé&ende 83 099 83 099
Utgdende anskaffningsvdrde 83099 83 099

Ackumulerad avskrivning

Ing&ende -55.750 -51185
Avskrivningar -3 816 -4 565
Utgdende avskrivning -59 566 -55 750
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN gy 27 349
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 745 473
Momsavrdkning 1585 0
Transaktionskonto 822 748 530 589
Borgo rantekonto ; 1068 987 833 275
Summa 1894 065 1364 337

NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader 6169 578
Forutbet forsakr premier ‘ 87 529 0O
Forutbet kabel-TV 79093 0
Foérutbet bredband 18 188 0
Upplupna intdkter 27 588 0
Summa 147 177 578
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NOT 16, SKULDER TILL

f\rsredovisning 2024

Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SEB 2026-12-28 2,87 % 2 000 000 2 000 000
SEB 2025-04-28 297 % 500 000 500 000
SEB 2025-07-28 3,00 % 1000 000 1000 000
SEB 2025-05-28 2,94 % 2 000 000 2 000 000
SEB 2025-12-28 3,04 % 3500 000 3500 000
SEB 2025-07-28 3,00 % 2000 000 2000 000
Summa 11000 000 11000 000
Varav kortfristig del 9 000 000 11 000 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 11 000 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag
inom ett dr redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 695 0]
Uppl kostn el 29 506 0]
Uppl kostnad Varme 76 248 0
Uppl kostn rantor 13 000 13 850
Uppl kostn vatten 13 500 0]
Uppl kostnad Sophamtning 7 074 0]
Uppl kostnad arvoden 105 000 105 000
Berdknade uppl. sociala avgifter 32 991 32991
Forutbet hyror/avgifter 416 857 405136
Summa 694 871 556 977
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 11 000 000 11 000 000
NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast 16pande underhdll utférts. l
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Z\rsredovisning 2024

Underskrifter

Mﬂmy s oy A

t och datum

Hans Osterberg — \ ~Ingrid Svensson Rogius
Ordférande Styrelseledamot

< i %
Lawin Osman i Mats Oredsson
Styrelselédamot < Styrelseledamot

ﬁ?olcnd Min

Styrelseledamot

Vér revisionsberdttelse har [&émnats M— ﬁ— M

Lk ok

BoRevision Lars Erik Schenstrom
Afrodita Cristea Internrevisor
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Erikshus, org.nr. 716438-4757

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Erikshus for
rakenskapsaret 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér s &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Izmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljid av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhémtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillzmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild
av foreningens resultat och stallning. '4(
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Erikshus for rakenskapsaret 2024
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ér relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Malmo den &7/&% -2025

Afrodita Cristea
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

Lars Erik Schenstrom
Av foreningen vald revisor




